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Yttrande 6ver betdnkande Bostader att bo kvar i (SOU 2015:85)

Statens Bostadsomvandling AB, Sbo, har av Naringsdepartementet erbjudits méjlighet att lamna yttrande
pa rubricerat betidnkande.

Sammanfattning

Sbo instammer i utredningens slutsatser att tillgingligheten behéver forbittras i det befintliga
bostadsbestandet, att det behévs dels fler bostader fér aldre pa svaga bostadsmarknader och dels
atgarder for att underlatta fér seniorer att flytta till, eller bo kvar, i en bostad som det gar att aldras i.
Dessa slutsatser stodjer ambitionerna med den verksamhet som Sbo i huvudsak bedrivit sedan 2010, pa
svaga bostadsmarknader. Bolagets erfarenheter, efter att ha varit verksam pa svaga bostadsmarknader
under manga ar, bekréftar utredningens beskrivning av utmaningar pa svaga marknader i kap 6.5. Det
rader sdrskilda marknadsrisker och lokala férutsattningar pa svaga delmarknader. Sbo delar utredarens
bedémningar att det i praktiken &r en mycket stor del av kommunerna i Sverige som bor betraktas som
svaga bostadsmarknader.

Nar det galler férslaget ” att underlatta fér seniorer att flytta till, eller bo kvar, i en bostad som det gar att
aldras i” vill vi férmedIla synpunkten att det vanligtvis inte racker med att installera en hiss i en fastighet
for att géra bostaden tillréckligt attraktiv. Vi vill framhalla att fér att fa till stand ett mer varierat utbud av
bostader, som méter efterfrigan, behéver fastigheten och lagenheterna byggas om i s& stor omfattning
att bostaderna upplevs som nya och moderna fér den bostadssékande gruppen dldre. Moderna och
praktiska lagenheter dar rullatorer kan anvindas och dar det dr enkelt att ga ut, att klara sig sjélv efter
formaga, kanna sig trygg och trivas. Det lockar fler hushall att vilja flytta och bidrar till positiva flyttkedjor.

Nyttan med Sbo:s verksamhet

Sbo anser att det dr uppenbart att det befintliga bostadsbestandet maste byggas om i stor omfattning for
att mota en dldrande befolknings behov, i annat fall kommer kommunernas kostnader fér dldreomsorg
att skena. Exempelvis &r kostnaden per brukare tre ganger s hég i sirskilt boende som i eget boende
med hemtjénst, cirka 700 000 kr jamfért med 200 000-250 000 kronor per ar. Men, utan statlig
medfinansiering, far kommunerna, speciellt pa svaga bostadsmarknader, svart att finansiera nodvandig
bostadsomvandling.

Sbo uppdrog i februari 2015 &t Sveriges Kommuner och Landsting, SKL, att ndrmare beskriva den
samhalleliga nyttan av bolagets arbete. Utredningens resultat ar redovisad rapport “Statens
bostadsomvandling AB - Ett foretag som genererar stor samhallsnytta”, daterad 2015-08-16 och godkand i
Sbo styrelse 2015-09-03. Rapporten finns pa Sbo:s hemsida, www.sbo.se.

Studien visar att det kapital som hittills har tillférts Sbo har bidragit till stor samhallsnytta. Nyttan av Sho:s
insatser berdknas uppga till cirka 2 mkr nominellt per omvandlad lagenhet. Mer @n 90 procent beror pa
forvintade besparingar inom hemtjansten. | ett samhallsekonomiskt perspektiv kan de investeringar som
Sbo genomféort raknas hem inom loppet av tva ar. | ett statsfinansiellt perspektiv handlar det om 8-10 &r.
Att aven hushallen varderar Sho:s insatser ar av stor vikt. Erfarenheterna fran de ombyggnadsprojekt som
Sbo hittills har genomfort visar att hyran for de som har flyttat in har 6kat fran cirka 800-900 kr per kvm
och ar till cirka 1 100-1 200 kr per kvm, vilket innebér en Okning med cirka 300-400 kr per kvm. Trots
detta har efterfragan pa de ombyggda ldgenheterna varit stor. For narvarande finns inga vakanser,

Forutom i SKL-rapporten redovisas slutsatser i Riksrevisionens rapport Bostader for &ldre i
avfolkningsorter (RIR 2014:2) och i betdnkandet EU och kommunernas bostadspolitik (SOU 2015:85), av



innebérd att Sbo medverkar konkret till att genomfora insatser som leder till bittre balans pa svaga
bostadsmarknader och att bolagets verksamhet dr samhillsekonomiskt Iénsam.

Bolaget ser gdrna att staten prévar méjligheter fér att i stérre omfattning &n vad som sker idag gora det
mojligt att underlatta for fler hushall att fa 6kad tillgang till moderna tillganglighetsanpassade bostader
for aldre, dven utanfér tillvaxtorterna. Sho ser positivt pa att fortsatta och eventuellt utoka var
verksamhet pa svaga marknader. Detta ligger ju helt i linje med de behov utredningen kommit fram
till.
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