Hisskotsel - Vad jag som fastighetsagare
behover vetal

Hissen &r nagot som fa tédnker pa néar den fungerar. En trasig
eller daligt fungerande hiss kan ddremot ge upphov till mycket
irritation och @ven konkreta problem med tillgénglighet, da
manga ménniskor idag &r helt eller delvis beroende av hiss.

Professionell férebyggande skotsel och un-
derhall av hissar ar inte bara ett krav i Boverkets foreskrifter och
allménna rdd om hissar och vissa andra motordrivna anordningar
(BFS 2011:12 med dndringar). Undermalig service kan dven inne-
bara risker fér anvandarna, olyckor samt langdragna driftstopp
och reparationer, som kan medfdra stora oférutsedda kostnader.
Rent ekonomiskt ar det alltid billigare att vid forebyggande servi-
ce byta en komponentinnan den gatt sonder.

Nya hissar har genom hogre sdakerhets-
krav och utveckling blivit allt sdkrare. Byts de inte ut eller moder-
niseras, har de gamla hissarna dock samma sédkerhetsnivd som
nar de byggdes. Det betyder att de ofta saknar sakerhetsutrust-
ning som idag anses sjalvklar. Till slut kommer det ocksa en dag
dd ndgon utsliten del gar sénder. Det kan i varsta fall fa 6desdigra
konsekvenser. Inte bara néar det géller kostnaderna for hissen,
utan kanske ocksa fér de som rakar befinna sig i den.

Liksom allt annat har dven hissar en livslangd. Uppskattningsvis
ar 6ver halften av alla hissar i Sverige mer an 25 ar gamla. Det ar
darfor viktigt att budgetera och planera for att pd sikt byta vitala
delar eller hela hissen, ndgot som inte ingar i vanlig service och
underhall.

Det dr fastighetsdgarens eller
bostadsrattsféreningens ansvar att hissen fungerar och uppfyl-
ler de aktuella sékerhetskraven. Dar ingar att hissen varje ar ska
besiktigas av ett oberoende ackrediterat besiktningsorgan. Den
arliga besiktningen befriar dig dock inte fran ansvar. Det ar du
som har ansvaret for att hissen halls i gott skick och skots pa ett
riktigt satt. Foreskrifterna ar mycket tydliga pa den punkten. Skul-
le hissen bérja krangla, ar det ditt ansvar att den stangs av, och du

bér dven ansvaret for om en olycka intraffar. Du &r alltid skyldig
att rapportera olyckor och incidenter till Byggnadsnamnden i din
kommun.

Skotsel-
foretaget kan aldrig ta 6ver dgaransvaret for hissen. Det gar dock
bra att komma 6verens med skotselféretaget om att de ansvarar
for att hissen far den tillsyn, skotsel och underhall forskrifterna
och sdkerheten kraver. Du behover darfor valja ett skotselféretag
som kan leva upp till ett sadant ansvar.

Boverkets allmdnna rad anger att det
foretag eller den organisation som utfor eller ansvarar for skotsel
och underhall bor kunna uppvisa rutiner for hur de dokumenterar
brister och avvikelser. De ska ocksa journalfora allt utfért un-
derhall. Elsdkerhetsverkets foreskrifter kraver att den som utfor
elektriska arbeten ska ha dokumenterad kunskap, behérighet och
de tillstand som kravs.

Skotseln ska ske fortlopande, d.v.s. man kan inte vanta med att
kalla pa ett skotselforetag tills hissen gatt sénder och man far hel-
ler inte strunta i de skodtselanvisningar som géller for den aktuella
hissen.

Fast-
ighetsdagaren ansvarar for att en arlig besiktning av hissen
genomfdrs. Den oberoende besiktningsmannen fran ett ackre-
diterat besiktningsorgan ska inte bara kontrollera att hissens alla
sakerhetsanordningar fungerar pa ratt satt, utan dven, utifran
journalen bekrafta att hissen har fatt tillfredstallande skotsel. Alla
punkter ar specificerade i foreskrifterna. Vid allvarligare brister
maste hissen stangas av. Detta géller dven vid upprepade mindre
allvarliga brister. Att se till att hissen blir avstangd eller inte bru-
kas med brister dr dgarens ansvar.
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